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L’inossidabile fiducia delle famiglie italiane
nell’investimento immobiliare

Dopo il lungo ciclo positivo dell’immobiliare, iniziato nella seconda meta degli
anni *90, durante il quale i volumi di compravendite sono costantemente cresciuti
fino ad avvicinarsi alla soglia di 850.000 scambi all’anno (nel 2006), la fase di
ridimensionamento che ne e seguita sembra essersi conclusa, e si registra una
positiva, anche se limitata, inversione di tendenza. La tradizionale fiducia delle
famiglie italiane nell’investimento nel mattone torna a manifestarsi, tanto da far
prevedere per il 2010, dopo tre anni consecutivi di calo dei volumi, un leggero
progresso nelle compravendite, che possono essere stimate in 630.000 unita
residenziali a fine anno (+3,4% rispetto al 2009) (fig. 1).

Fig. 1 - Andamento delle compravendite residenziali, 1995-2010 (Nin: numero di fransazioni nor-
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(*) Stima Censis

Fonte: elaborazione Censis su dati Agenzia del Territorio

Del resto, anche i dati sugli scambi forniti dall’Agenzia del Territorio confermano
questa tendenza: a fronte di una sostanziale stabilita dei prezzi, nel primo semestre
del 2010 le compravendite si sono attestate sulle 312.000 unita, segnando un 4%
in piu rispetto al primo semestre del 2009. Un dato in linea con quello di una
recente indagine del Censis, secondo la quale in questo momento I’investimento
in un immobile e considerato il canale preferibile per I’impiego dei risparmi
familiari. 11 22,7% degli italiani ritiene che sia questa la forma di utilizzo dei
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propri risparmi da privilegiare, contro il 21,8% che pensa che i risparmi vadano
mantenuti liquidi sul conto corrente e appena 1’8,5% che giudica preferibile
acquistare azioni e quote di fondi di investimento. C’¢ comunque un 39,7% di
italiani che dichiarano di non avere risparmi da utilizzare (fig. 2).

Fig. 2 - Opinioni sul modo in cui utilizzare | propri risparmi (val, %)
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Fonte: indagine Censis, 2010

Leva urbanistica e scambio pubblico-privato:
il rischio della deriva immobiliarista

Gran parte dei programmi di intervento che formano I’attuale agenda delle citta
italiane si trova a fare i conti, drammaticamente, con la scarsita dei finanziamenti
pubblici. In questa fase di carenza di risorse, le entrate derivanti dagli oneri di
urbanizzazione hanno rappresentato una boccata d’ossigeno per i Comuni: una
dinamica che, indirettamente, ha portato non poche amministrazioni locali a
favorire, per fare cassa, una forte produzione edilizia e un notevole consumo di
suolo.

Naturalmente vi sono modalita di partnership maggiormente collaudate che
pongono, in una certa misura, minori problemi. Ci si colloca nel solco piu
ordinario di tale rapporto quando, a fronte di una compartecipazione del mercato
alla realizzazione di una infrastruttura, il rientro dell’investimento per i soggetti
privati cofinanziatori risiede nella gestione diretta dell’opera per un tempo dato.
Ma in relazione alle infrastrutture di mobilita sta prendendo piede anche un altro
modello, che vede come moneta di scambio per recuperare I’investimento
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effettuato dal privato non piu la gestione dell’infrastruttura, ma la possibilita di

realizzare nuove volumetrie su terreni pubblici o in deroga al piano (tav. 1).

DLOZ ‘Sisuan ‘auoy

ejE)jedde eJODUR UOU BJJES] SUDIZEZZHESS

oipnis |p 8se) U BaUI| Bjj8p BuoiSaD ueo 0jejooel ojuawels|dwon BANYNUSEIU| ) OUjEW ‘BLIOY
nenud uawepasu) BHOEING B
Olpnis |p @sBj U]  SJBZZIESJ N3 NS aydyqgnd aary DU} DIBIDDE] DjUSLIE S WO BINJNselu)| 19 OJaLw "Bwoy
neaud pualeIpasy) (cuziseuop [ese-EIgqinay elen)
auoireoprubbe |p esey U suezzEa) N2 NS ayMqand sy USSISe BaU| Bl|Sp SUDSURIST Rinjnisegu]  (Buorsus)sa) g osew "Blwoy

DIANE DLLISSOId

aypn| @ 2IoJBWILLIoD IUoIZuUn

aleuenb |p izines
a (esajeipaw) ([BINynD aumjeZZaully

(yerausb eosew
%) BUBQIN BaUB
BUDIZEZZ|[EUMZUN|IL

ueaoiS 1ap 2H0 ‘Bwoy

olpnis |p ase) u|

odx3 jjap ojuswibjons
0| odop |ualua) |Bp auoiZeulsaq

ojuana, ||8p auoezZIEal B Jad
ojEpowoD u) nep neaud iuaue)

ijpoube waua)
NS ILUOIZNIIS0D BAONN

5102 odx3 ‘ourliy

05409 Ul HOAET

NN 8lEAS(8 BRI ||Bp
05N, p SUIZBRUINSED 1P CIQUWED

uiguIeq B MEJIpap
OATJESIIL-B[EINGIND GJUaD)
eauelodwajuog aye |p casnpy
OUBGQIN 0OIEH

(ei24) xa8) BUBGQIN BEAJE
BUDIZRZZBUMIZUN|IH

ajr Anp ourpy

05100 U) UOAET E&U]| Bj|8p Sudsen) UCHZEIS § UGD Wy L' 1p Baur] BINYrUSRIIU| G BAUI| ‘OUBIY
Boeded BB BIADLS)
aezuabue) eupgE ‘BUBCIN BREJISOINE "BUBQIN BPENS

OIpNIS |p 858y u| ejjrs ciBbepad auoiznpou) Hjaa a1 B ajepowun|d ooplos BINjIrSRIU| ayouBEl 05407 "‘oulo]

DIAAE OLLISSOId

SUIIPN| 8 |[BI2ISWLW0D IUOIZUn

LOEIYDIoWY Bae
BADNU B BISD0I Bp e (puel ied
BUILDUEG BAONL (00ISUSID0I0 Oj0d

{0|OowWw xa) BuBqIn BaUE
BUDIZBZZ|BUDIZUNIL

IPOEH BlUDd 'BAOUBE)

QUSWBZURAR 1D DELS

oeaud-oo)qand oIGWEDS 08P nuaL

ooNqgnd @55EU81U) P UIZUN 4

cuavsau| erbojodi |

onebosd e

aUB|[E] BI}ID 8]j2U BUBGIN SUCIZEWLI)SEY |p Juoizelado jpuelB aunsje ul ojeaud-os)jqqnd CIGWEDS o8P NNUSILOD | - | AEL

J FONDAZIONE CENSIS



44° Rapporto annuale sulla situazione sociale del Paese

L’impaludamento dei servizi pubblici di
rilevanza economica: il caso dell’acqua

Non c’e pace nel settore dei servizi pubblici di rilevanza economica. Nonostante
sia oggetto da alcuni anni di una incessante attivita di riforma gli utenti sono
cronicamente insoddisfatti, gli investimenti ristagnano, i processi di
modernizzazione restano al palo e non si consolidano sistemi di gestione di tipo
autenticamente industriale.

Il quadro conoscitivo disponibile induce a ritenere che:

- esista una diffusa inefficienza gestionale che si traduce in un aumento della
massa complessiva dell’acqua “lavorata” e dei relativi costi. Tutto cio si
riverbera evidentemente sulle tariffe per I’utente finale (tab. 10);

Tab. 10 - Compaosizione della spesa media annua delle famiglie italiane, 2007 e 2009 (suro e val. %)

Media famiglie

Capitali di spesa Media famiglie 2007 Media tamigle 2009 di 3 componenti 2009
Spesa media annua (eurg) 29.760 29.304 34.932
Composizione %

Alimenti e bevande 18,8 18,9 19.4
Tabacchi 0.9 o8 09
Abbigliamenti e calzature 6,3 2.8 6,2
Abitazione 26,7 28,0 25,7
Combustibili e energia 4.7 5.5 53
Arredamenti, elettrodomestici
@ servizi per [a casa 5.7 5.5 6.3
Sanita 4.0 3.6 35
Trasporti 14,7 138 149
Comunicazion 20 20 2,0
Istruzione 1,0 1.0 1.2
Tempao libero e cultura 4.4 4.2 4.3
Allri bani e servizi 10,7 11.0 1.3
Totale 100,0 100.0 100.0

i cu,

per i servizi idrici - - 0.8(")
(*) Stima 2010

Fonte: elaborazionl Censis su dati Istat, Utilitatis

- una quota di acqua che potrebbe soddisfare le attese delle utenze in termini di
maggiori disponibilita e consumi, ed essere convogliata verso nuove utenze,
risulta di fatto sottratta alla disponibilita dei gestori;
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- nel bilancio complessivo delle risorse idriche le dispersioni giocano un ruolo
non indifferente nel determinare temporanee crisi di scarsita;

- in alcuni ambiti territoriali (soprattutto del Mezzogiorno) il tema delle perdite
sta diventando I’alibi coprente sia per disservizi di diversa natura, sia per
interventi in appalto pubblico spesso non ben meditati nelle caratteristiche
tecniche e nei costi.

| fattori della centralita dell’industria energetica

La valenza sociale di un settore fondamentale della nostra economia produttiva
come quello energetico € spesso poco considerata. Cio avviene sebbene i benefici
che si originano all’interno della filiera della produzione energetica per il sistema-
Paese per le imprese e per tutti i cittadini sono notevoli, indiscussi, irrinunciabili,
tanto da essere spesso considerati quasi scontati. Del resto, la platea degli utenti &
composta da milioni di cittadini che utilizzano quotidianamente I’energia nelle sue
varie forme e a vari scopi, senza contare gli usi industriali e il terziario, che
peraltro rappresentano voci assai considerevoli. Il settore energetico ha una
notevole rilevanza dal punto di vista occupazionale come da quello della
ricchezza prodotta, e determina ingenti investimenti legati ai continui avanzamenti
tecnologici e al costante sforzo per il miglioramento delle prestazioni (tabb. 12-
13):

Tab. 12 - La domanda diffusa di energia: la platea dei consumatori, 2008

Setlore Prodottofonte Platea di riferimento Quantita consumata
Trasporti Benzina 19.4 milioni di auto 11 milioni di tonnellate
Gasolio 12.8 milioni di auto 93.200 autobus
4.3 milioni di veicoli 26 milioni di tonnellate

commerciali & industrial

Gpl 1.1 milioni di veicoli 1 milione di tonnellate
Gas naturale 506.000 veicoll 670 milioni di mc

Usi chili Energia elettrica 24 milioni di famiglie 68,4 TWh
Gas naturale 21.4 milioni di clienti 30,2 miliardi di me

6.500 Comuni serviti

Gasolio per riscaldamento n.d 2 milioni di tonnellate

Gpl 1,6 milioni di utenze 2.2 milioni di tonnellate
(piccoli serbatoi)
25 milioni di bombole
in circolazione
640 Comuni serviti da
reti urbane Gpl

Fonte; elaborazione Censis su dati vari
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- assorbe un’occupazione diretta consistente (circa 118.000 addetti) costituita in
sostanza dal personale dipendente delle compagnie, di elevata qualificazione e
specializzazione;

- alimenta alcuni importanti settori collegati, sia industriali (dall’impiantistica
alle costruzioni, dalla siderurgia all’industria elettromeccanica), sia nei servizi
(dalla progettazione ai trasporti, dalla ricerca alla formazione), anch’essi di
elevata specializzazione;

- produce un fatturato annuo rilevante, che supera i 230 miliardi di euro;

- determina importanti investimenti sul territorio (dell’ordine di alcuni miliardi
di euro I’anno), in parte legati all’esigenza di aderire a una normativa tecnica,
ambientale e relativa ai temi della sicurezza, in continua evoluzione;

- produce un gettito considerevole per lo Stato anche in termini di imposte
indirette, quali le accise. Si consideri che solo per il settore autotrasporto nel
2008 ammontano ad oltre 23 miliardi di euro.

Opportunita imprenditoriali e occupazionali
dalla “torsione verde” dell’economia

L’Italia non si colloca certo tra le aree piu avanzate in Europa né per quanto
concerne le performance ambientali del sistema-Paese nel suo complesso, né per
la sensibilita per i temi ambientali da parte di cittadini e imprese. Nonostante cio,
in epoca recentissima sono stati compiuti passi avanti significativi per cio che
concerne la produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili. Questo fenomeno
induce a ritenere che dallo sviluppo complessivo della green economy possa
provenire un impulso concreto per un rapido rilancio del sistema produttivo
nazionale e per un aiuto immediato alla crescita dell’occupazione.

E fuori di dubbio che il segmento dell’energia rinnovabile, oltre a simboleggiare
la natura intrinseca della green economy, ne rappresenta la componente industriale
pit dimensionata e piu promettente in termini di sviluppo potenziale. Oggi il
ritmo di crescita delle rinnovabili & decisamente sostenuto e sembra resistere
anche alla congiuntura di crisi (tab. 17). Per di piu, al contrario di quanto
accadeva ai tempi d’oro della new economy, a sostenere un trend cosi positivo € la
crescita di un’industria che non solo rappresenta I’opportunita per la nascita e il
consolidamento di nuove filiere, ma soprattutto un’occasione di riconversione per
imprese e lavoratori che operano in business affini ma assai meno dinamici.
L’energia prodotta in Italia da fonti rinnovabili si approssima ormai al 20% del
totale. La crescita del comparto, alimentata dalle politiche europee e nazionali, &
stata decisamente rapida: in soli quattro anni la produzione di energia da fonti
rinnovabili € aumentata del 39%. Quanto alla distribuzione sul territorio, la
produzione, come anche la potenza degli impianti, si concentra nelle regioni
settentrionali, dove e determinante il contributo della fonte idroelettrica.

FONDAZIONE CENSIS



44° Rapporto annuale sulla situazione sociale del Paese

BUIB] [JBP NS SI5U87) BUOIZRIOGE]S [SIU0S
BIIGEZZIIN SgUSNaQWoo 1ad BILWO) & 8SSEWOIG ouezZINNn ayo nuedw Gap ezuatod B (,)

068 6AZEG0 P'ERRGY 092 TIERL AFSLY ED 'IPE'S SYEE'S S2180l cog Oy ZELL B'2FE0 YEFEZ 20 CUEVEY L'990°08 ElEY
2L  E'eevsl gireE 61 EBERE 9'LIG1 §0eee S'ore  6E 414 S'e0ra 0'IEEE 241 O'vies  L'Sh0s 08| & png
g 060 BEI6E Ll VRl GBEE  ED BIPES SFEE'S 00000FL  LOWE LD 602y 666 Sl s Bsylr  OSKLE Luas
B0 LBESEF O'ZE0IE 89 LBEE'E EbLE = 0o = 6682 00 st geL L'l o'gy PLIVEE SR PO
29 975l Secs V'IeF E£'ove 2% 0'00sS1 Zie 20 L't golL E80y g% £ver e eubiapieg
aFLL VSR €119 Bt e EAL 0'002°EE EEE Vo gLE Fibbl E28E o HEDL L8510 BIING
o't FO0LE L9512 ¥ £ ¥ast V&g 0o = CZEr 00 0ee PEgEL B0l EUQEIED
o8 g6 2508 €285 0esl LeR * L'e x el BEir Livk L0) A EjgIsEY
L9910 f'8E9E E£'8000) L51 LB0E Eler 0'00ge2 955 ¥0 L8l ¥'¥EO°L 508G . * - eybng
Bag Z'562e 09| L'EvE VI9E Z's0k 9'826 oz V' LB0L G'GLL'L §098 g'vE V'LBL LB ewedwes
Lgs 9L e 'e2 e L62L Se C S'HlY 9562 6'08 Bl  g¥Ee L2l Lol
£'Si 2892 SIFIE . EBE - ongel SEL ot Sy VOBE ELL 66 995V L9961 QT
S GPESL SISl 6 'e0e ¥ELE ¥ V'BE ¥ 0'6EL I'rl 66 BE FLETL BEIUL oizE
¥F6e g2 (829 g6 9'SEL @S g'se = = i = (1]} 2we Zees SRR
b= 651 £9Y) 9 VB2l 20EL - g5z . Z6l- \'e 9g 2'6 LIFL SERSL BUGUn
£'9 6'05¢0 O'ri09 29 ¥S0E ¥0B2 EO0 BIPES SFEE'S 0'008°0F ¥or V0 L'95EL ey 0% I'6s  g'ser  Ves BuUBISO)
EES  BW09¢ 6969l L9 2681 | B'R06 . g L * £'55 3 ¥'9E8 g0 22 gy 9850l BU8L eubiewoy eijws
ZveL Vo g2 60EE Lok 92 \'g - 5082 VEE LB E'6L V'LE 2051 euniin
598 EL0ET E20FL  SES  O0EL ELL Vet - . : : P9 LB0L2 0S8 RuneD BiZeuap nud
g%  OEEEY GUBEE 108 862 O'RLE i . o'naLl - 81 U1 0lesy  BEZDE djausp
E'15 0's0L0L £'9499 L'82 SEO0L 0B v o'ooe ¥o 10 ois g956E 29650 abipy oy ounuay
L8 ¥UIB0TL BIE GUE- YA ¥B9EL B2l - ey EP090L FERLL BlpuRqWa
oL SRemE fuE SEm 99 g 1] 291 SOGIE  FSLLE B150y,0 B|[EA
0eE gal6L 8988s 095 S02F 9692 205 9Ll P'EE FIEyL 28955 BuDuRRA
BI0E-S002  60OC S00Z  GOE-COOZ  BOOZ  SOO2  GOOZSO0E 6002 002 GO0ECO0Z 60O CO0E  GO0Z-CO0E 6002  SO02  BOOR-SO0Z  GOOE =i i
S5 IEA S JBA S A S IEA S A S TEA
agEny () essEwog ENULEDSD EMEOALOY EZ03 B

{2 Jer @ yWo) 600Z-500Z ‘Ngercuuy fuoj ep ueidw ||Bap epio| suoiznpoid - £| ‘qeL

10

J FONDAZIONE CENSIS



